UMOWA DZIERZAWY
zawarta w Szczecinie w dniu ............... 2016 roku pomiedzy:

Zegluga Szczecinska Sp. z 0.0. z siedzibg w Szczecinie, ul. Jana z Kolna 7, 71-603 Szczecin,
KRS nr 0000292505, NIP 851-020-72-24, REGON 000145052, reprezentowang przez

a

................................................................................. , z  siedziba w reeerrreeneaeeane)
.................................................. , zarejestrowang w Sadzie Rejonowym w ............... Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr ............ , NIP e, , REGON

....................... , zgodnie z aktualnym i zatagczonym do umowy odpisem z KRS,
reprezentowang przez:

zwang w dalszej czesci Dzierzawca,

PRZEDMIOT UMOWY
§1

Przedmiotem umowy dzierzawy sg nastepujace sktadniki majatku Wydzierzawiajgcego:
Kompleks gastronomiczny wraz z zapleczem, o tjcznej powierzchni uzytkowej
pomieszczerh 308,54m?

Teren przylegty do Dworca Morskiego od strony potudniowej, o tgcznej powierzchni ok.
170 m?, zwany dalej ogrédkiem letnim

teren pod wedzarnie ryb przeznaczony do prowadzenia dziatalnos$ci gastronomiczno -
handlowej, o powierzchni 30,25m 2 - zwany dalej budka

Przedmiot dzierzawy przedstawiony zostat graficznie kolorem czerwonym, na zatgczonej
do umowy mapce geodezyjnej, stanowigce] zatgcznik Nr 1 do umowy.

Strony przewidujg mozliwos¢ rozszerzenia przedmiotu dzierzawy, w formie aneksu do
niniejszej umowy, o dodatkowe powierzchnie przeznaczone do prowadzenia dziatalnosci
gastronomiczno — handlowej, na warunkach odrebnie uzgodnionych.

§2

Wydzierzawiajgcy oswiadcza, iz jest wytgcznym witascicielem przedmiotu dzierzawy
oraz, ze sktadniki majatku wchodzace w skfad przedmiotu dzierzawy nie sg obcigzone
prawami na rzecz oséb trzecich.

Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy przedmiot umowy do uzywania i pobierania
pozytkdw na warunkach okreslonych w niniejszej umowie, a Dzierzawca oswiadcza, iz
przedmiot umowy na tych warunkach przyjmuje.

Dzierzawca zobowigzany jest do uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego
przeznaczeniem gastronomiczno-ustugowym okreslonym w §1 oraz w sposéb
gwarantujgcy przestrzeganie powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa w tym
przepisdw portowych, bhp, p. poz., ochrony srodowiska, jak réwniez przepisdw prawa
miejscowego uchwalanego uchwatami Rady Miasta Szczecina oraz przepisow
wewnetrznych obowigzujgcych w przedsiebiorstwie Wydzierzawiajgcego, ktore sg
Dzierzawcy znane.



1.

§3

Wydanie przedmiotu dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego
sporzadzonego w obecnosci przedstawicieli obu stron w dniu .......cccccceenenenes r. Brak
odbioru ze strony Dzierzawcy, potwierdzony jednostronnym protokotem zdawczym i
notatka o niestawiennictwie, oznacza¢ bedzie odstgpienie przez Dzierzawce od umowy,
ze skutkiem zatrzymania wadium i naliczenia dodatkowo kary umownej przez
Wydzierzawiajgcego w wysokosci 10% wartosci czynszu dzierzawnego za caty,
przewidziany umowg okres dzierzawy, jednakze nie mniej niz za okres jednego roku.
Zwrot przedmiotu dzierzawy po wygasnieciu umowy réwniez wymagac bedzie protokotu
zdawczo-odbiorczego, przy czym w razie braku stawiennictwa ze strony Dzierzawcy,
Woydzierzawiajacy bedzie uprawniony sporzadzi¢ jednostronny protokét odbioru /na
dzien wygasniecia umowy/, ktorego tres¢ bedzie wigzaca dla Dzierzawcy.

Ustalenia protokotu zdawczo - odbiorczego bedg wigzaty strony w zakresie stanu
technicznego poszczegdlnych sktadnikdw dzierzawy, jak i stanu faktycznego catego
przedmiotu dzierzawy. Dzierzawca réwnocze$nie oswiadcza, ze przed podpisaniem
umowy zapoznat sie doktadnie z przedmiotem dzierzawy i nie zgtasza z tego tytutu
zadnych uwag czy zastrzezen.

CZYNSZ DZIERZAWNY
84

Strony zgodnie ustality, iz Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajagcemu czynsz
dzierzawny w nastepujgcy sposob :

za dzierzawe lokalu gastronomicznego — .......cccceeveeceennes netto miesiecznie — ptatne z gory
do 20 dnia kazdego miesigca,

za dzierzawe ogrodka letniego:

w miesigcach: maj, czerwiec, lipiec, sierpien ......ccccvvvieceeceennnne. netto miesiecznie,

w miesigcach: kwiecien, Wrzesien ........cccevveveecerceennnn. netto miesiecznie,

w pozostatych miesigcach .......ccccueeveeieneene. netto miesiecznie,

ptatne z géry do 20 dnia kazdego miesigca,

za dzierzawe terenu pod wedzarnie ..., netto miesiecznie w okresie letnim
(miesigce: maj, czerwiec, lipiec, sierpien), oraz .............. netto miesiecznie w

pozostate miesigce roku, ptatne z géry do 20 dnia kazdego miesigca.

Strony ustalajg, ze stawka czynszu bedzie powiekszana na dzien 1 marca kazdego roku o
wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych, ogtaszany przez Prezesa GUS.
Wzrost czynszu z tego tytutu nie bedzie wymagat aneksu do umowy.

§5

Dzierzawca jest zobowigzany dodatkowo do ponoszenia opfat z tytutu zuzycia wody i
odprowadzenia sciekdw oraz energii elektrycznej za faktyczne zuzycie w oparciu o
odczyty licznikdw poszczegdlnych medidow. Stan wyjsciowy do okreslenia opfat za
energie, wode i scieki, stanowi dwustronny protokdt stanu licznikdw na dzien podpisania
umowy.

Dzierzawca ponosi inne opfaty i kary zwigzane z prowadzong dziatalnoscia w
wysokosci 100% catkowitych kosztdw poniesionych przez Wydzierzawiajacego .

W/w ptatnosci bedg dokonywane do 20 dnia kazdego miesigca na podstawie
wystawionych przez Wydzierzawiajacego faktur, zwiekszonych o 10% ich wartosci,
tytutem kosztédw administracyjnych Wydzierzawiajgcego.



w

Dzierzawca we wtfasnym zakresie organizuje wywodz odpaddéw bytowych i innych
zanieczyszczen powstatych w zwigzku z prowadzong dziatalnoscis.

§6

Kwoty czynszu i opfat okresSlone w § 4 i 5 bedg zwiekszone o nalezny podatek VAT
zgodnie z obowigzujacymi przepisami na dzien wystawienia faktury oraz o ewentualne
inne obcigzenia podatkowe zwigzane bezposrednio z ptatnoscia czynszu, nie
obowigzujgce w chwili zawarcia umowy.

Zaptata czynszu oraz optfat wskazanych w § 4 i 5 bedzie nastepowata przelewem, na
rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego wskazany na Fakturze VAT.

Dniem zaptaty bedzie data wptywu naleznosci na wskazane konto Wydzierzawiajgcego.
W przypadku opdznienia z zapfatg czynszu lub optat:

Dzierzawca bedzie zobowigzany do uiszczenia Wydzierzawiajgcemu odsetek
ustawowych,

strony ustalajg nastepujaca kolejnosé zarachowania wptywajgcych kwot, bez wzgledu na
dyspozycje Dzierzawcy :

koszty wezwan do zaptaty,

odsetki ustawowe,

kwota zalegtej optaty,

kwota zalegtego czynszu.

§7

Dzierzawca zobowigzany jest do wptaty na rachunek Wydzierzawiajgcego, tytutem
nieoprocentowanej kaucji gwarancyjnej nalezytego wykonania umowy, réwnowartos¢
dwumiesiecznego czynszu dzierzawnego brutto, obowigzujgcego w miesigcach letnich.
Kaucja ta winna by¢ wptacona w dniu podpisania niniejszej umowy, pod rygorem
skorzystania przez Wydzierzawiajacego z prawa do niezwfocznego odstgpienia od
podpisania umowy, ze skutkiem przewidzianym w §3 ust 1 . Wydzierzawiajacy bedzie
miat prawo dokonywania potracen z kaucji wszelkich wierzytelno$ci wobec Dzierzawcy z
tyt. umowy, a Dzierzawca bedzie miat obowigzek statego utrzymywania kaucji w
pierwotnej wysokosci. Strony ustalajg, ze na poczet kaucji. Wydzierzawiajgcy moze
zaliczy¢ w pierwszej kolejnosci, wptacone przez Dzierzawce wadium.

CZAS OBOWIAZYWANIA UMOWY
§8

Umowa zawarta jest na czas oznaczony tj. od dnia ......cccceeunene. roku do ....cceveveenennen. r.
Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia w
przypadku naruszenia przez Dzierzawce ktoregokolwiek z postanowied umowy, a w
szczegolnosci gdy Dzierzawca zalega z pfatnoscia czynszu za dwa okresy
ptatnosci, czy tez braku uzupetnienia kaucji do stanu wyjsciowego z dnia podpisania
umowy, w ciggu 7 dni od wezwania.

Wydzierzawiajgcy moze takze rozwigzaé umowe bez zachowania terminu
wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca nie spetni ktdregokolwiek z warunkéw w § 9 .

W razie koniecznosci rozwigzania przed terminem umowy z przyczyn okreslonych wyzej,
Wydzierzawiajgcy bedzie mdgt takze naliczy¢ kare umowng w wysokosci 10 % wszystkich
umownych naleznosci czynszowych za okres jednego roku.



PRAWA | OBOWIAZKI STRON
§9

Dzierzawca zobowigzuje sie we wtasnym imieniu i na wtasny koszt:

W ciggu 24 miesiecy od podpisania umowy dokona¢ modernizacji lokalu
gastronomicznego wraz z wyposazeniem restauracyjno-kuchennym oraz wyposazy¢
ogrédek letni zgodnie z projektem modernizacji i zagospodarowania zatwierdzonym
przez Wydzierzawiajacego. Dowodem wykonania tej modernizacji i pozostatych
zobowigzan Dzierzawcy, bedzie protokét ich odbioru przez Wydzierzawiajacego,
potwierdzajgcy zakres rzeczowy, finansowy i jakosciowy tych prac, jakie przyjat na siebie
Dzierzawca w dniu podpisania umowy.

Dzierzawca dokona powyzszych modernizacji zgodnie z przepisami prawa oraz
uzyska we wiasnym imieniu i na wilasny koszt wymagane decyzje i zezwolenia
administracyjne.

§10

Po zakonczeniu obowigzywania umowy Dzierzawca jest zobowigzany zwrdcié
przedmiot dzierzawy w stanie nie pogorszonym, jednakze nie ponosi on
odpowiedzialnosci za zuzycie rzeczy bedgce nastepstwem  prawidiowego
uzytkowania.

Dzierzawca nie moze domagaé sie zwrotu naktaddw poniesionych na przedmiot
dzierzawy, jak réwniez nie moze dokonaé¢ ich demontazu po zakonczeniu
obowigzywania umowy. Wytgczenie powyzsze nie dotyczy sprzetu ruchomego,
wyposazenia gastronomicznego oraz elementéw dekoracyjnych, wniesionych przez
Dzierzawce do przedmiotu dzierzawy.

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo umieszczenia reklam swojej firmy na
przedmiocie dzierzawy oraz czasowych reklam odnoszacych sie do imprez masowych
prowadzonych przez Miasto Szczecin.

811

Dzierzawca jest zobowigzany do :

Utrzymania przedmiotu dzierzawy w nalezytym stanie i w tym celu bedzie
przeprowadzaé biezgce remonty i naprawy na wtasny rachunek,

Umozliwienia, na kazde zadanie Woydzierzawiajacego, kontroli stanu oraz
sposobu uzytkowania przedmiotu dzierzawy ,

Ubezpieczenia urzadzen i towardw znajdujgcych sie w przedmiocie dzierzawy na
wiasny rachunek,

Ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej dotyczacej przedmiotu dzierzawy na
wiasny rachunek,

Wykorzystywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z zakresem prowadzonej dziatalnosci i
zgodnie z opisanym umowa, przeznaczeniem poszczegodlnych przedmiotéw dzierzawy.
Uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego na oddanie przedmiotu dzierzawy w
poddzierzawe lub bezptatne uzywanie.



Wydzierzawiajgcy zastrzega wytgcznos¢ na branding miejski podczas organizowanych na
ul. Jana z Kolna masowych imprez plenerowych, takich jak Dni Morza, Dni Odry,
Pyromagic, The Tall Ships Races oraz innych podobnych. W trakcie imprez masowych
obowigzywaé bedzie catkowity zakaz eksponowania reklam zewnetrznych - banery,
parasole, siedziska, stoliki, neony, itp. innych niz identyfikacja Dzierzawcy.

Dzierzawca przyjmuje warunki sytuowania reklam i umieszczania informacji wizualnej
poprzez umieszczenie:

jednej informacji lub reklamy na kazdej dtuzszej elewacji budynku,

na elewacji wejsciowej informacja lub reklama zlokalizowana osiowo i symetrycznie;
maksymalna powierzchnia informacji lub reklamy mniejsza / réwna 2,9 m2 przy dtugosci
maksymalnej 4,5 m

dopuszczalna wysokos¢ informacji lub reklamy 55 cm

maksymalnie 5% przeszklenia przeznaczone na informacje

§12

Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie do:

1.
2.

Ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy od ognia i innych zdarzen losowych,

Zapewnienia Dzierzawcy i jego pracownikom swobodnego dostepu do przedmiotu
dzierzawy,

Zaptaty podatku od nieruchomosci wchodzgcej w sktad przedmiotu dzierzawy,

8§13

Strony oswiadczajg, iz s ptatnikami podatku VAT.
Dzierzawca postuguje sie nr NIP 851-21-75 -942 i upowaznia Zegluge Szczecinsky Sp. z
0.0. do wystawiania faktur bez jego podpisu, przez caty czas obowigzywania umowy.

8§14

Strony wytaczajg mozliwos¢ dokonywania, przez Dzierzawce, cesji praw umowy pod
jakagkolwiek postacig bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego pod rygorem rozwigzania
umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia. Wytgczeniu podlega rdéwniez
mozliwo$¢ potrgcenia przez Dzierzawce jego wierzytelnosci z  wszelkimi
wierzytelnosciami Wydzierzawiajgcego wobec Dzierzawcy.

Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca zobowigzuje sie zwrdci¢ przedmiot dzierzawy,
okreslony w § 1, w stanie nie pogorszonym. Przedmiot dzierzawy powinien by¢ zwrdcony
Wydzierzawiajacemu w stanie wolnym od osoéb i rzeczy, w ciggu dwdch dni roboczych
od dnia wygasniecia umowy, pod rygorem naliczania tytutem odszkodowania za
bezumowne korzystanie, dwukrotnej wysokosci dotychczasowego czynszu dzierzawy
brutto, za caly przedmiot dzierzawy, proporcjonalnie do ilosci dni bezumownego
korzystania. Odszkodowanie to moze by¢ potrgcone ze ztozonej kaucji gwarancyjnej. Z
kaucji mogg by¢ takze potrgcone, oprécz innych wierzytelnosci Wydzierzawiajgcego,
przewidywane koszty napraw, jakich nie wykonat Dzierzawca z chwilg zwrotu
przedmiotu dzierzawy. Pozostata po ewentualnych potrgceniach kaucja, zostanie
zwrécona na rachunek Dzierzawcy w ciggu 3 dni roboczych od dnia zakonczenia umowy
i skutecznego przejecia przedmiotu dzierzawy.



8§15

W sprawach nieuregulowanych w umowie zastosowanie znajdujg przepisy Kodeksu
Cywilnego. Wszelkie spory powstate w wyniku wykonywania umowy rozstrzygane beda
przez Sad w Szczecinie.

8§16

Wszelkie zmiany umowy wymagajg dla swojej waznosci zachowania formy pisemnej w
postaci aneksdow.

§17
Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednej dla kazdej ze
stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



